n. 489,/2020 R.G.E.

Tribunale di Milano
Sczione Terza Civile

Esecuzioni immobilian

VERBALE DI UDIENAA

Oygpi 26,/05/2022 alle ore 09,16 , innanx al GE dort.ssa ldamans Chieffo sono eomparss:

per il creditors intervenueo SIRIO NPL S.R.L. {(PER ESSA PRELIOS CREDIT SOLUTIONS 5..A.)
l'avy, CLAUDIO ANGELO ACAMPORA oggi sostmito dall'avy, Andrea Vecchio per delega orale;

¢ presente per la pratica forense la dotrssa Gabriela Pizzi;
¢ presente il custode ave. Rubino;

Tavv, Vecchio chiede la vendit del bene pignorato con applicazione dell'are. 41 twb e consegna fondo
gpese al custode;

11 Gindice

® csaminata la documenazlone in an;
= sentite le parti e preso anto di ossetvazioni e istanze dalle stesse avanzare,
¢ dispone la vendita deglt immaobil pignora;

= non nvvisando esipenza di procedese direttamente alle operazioni di vendits ex art. 591 bis
secondo comma cp.c.;

® evidenziato alle parti che Fevenruale istanza ex are. (24 his c.p.c. potra essere proposta solo fino
a ventl giomi prima della data prevista per il deposito delie offerte;

visti gli artt 569 ¢ 591 bis e pc.
DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita al professionista gia nominato custode;
DISPONE

- the la vendita abbia luoge con modalith welematica “asincrona™ ex art 2 primo comma kettera b del
DM 3272015, con offerte formulate in wvia telematca ¢ gare “in cud i dlanct vengono formudad,
eaclusivamente in via telematica, in un lasso temporale predeterminato e senea ln simultanes
connessione del giudice o del referente dells procedun™,

che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia:



EDICOM SERVIZI SRL che opererd con il proprio portale doauctionit al costo di 75 euro a
espetimentn di vendita {solo servizio di gestore dells vendir, senza servizi aggiontivi & pagamento]

- che REFERENTE DELLA PROCEDURA incaticato delle operazioni di vendita sia il professiomsta
delegato;
FISSA

termine di 30 giomi per la notifica della presente ordinanza, 2 cuta del creditore procedente o ipotecario
di primo grado se presente, ai creditod di cul all'are. 498 Cpc non intervenut ex art. 369 ultime
COMMa c.p.c;

determina
il valore del compendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d'asta):
€ 140.000,00 wnico lotto (areotondara);

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
I GE dispone che il professionista delegato provveda:

1) al conmollo della aolanti in capo alfi debitore/i esecutatofi dei dirita reali opgero &
apprensione esecutiva, sulla base della cerdficazione ex art. 567 secondo comma c.p.c. ¢ della relazione
dell'esperen, e, nell'ipotesi in cul risconer una discordanza ta diritt pignorad o reale consistenza degli
stessl, ad informame immediatamente il GE;

nei giomi immedistamente precedent la vendiea effertueri visure ipotecarie ¢ catastali aggiornate

per verificare se sullimmobile vi siano ultenon traseriziont pregrudizievoli e/o modifiche catastali ¢/o
dello stato dei luoghi, delle quali informerd immedistamente il GE;

2 al controllo che nella stima s stato indagato lo stato di disiteo in cul st rovano gli immobili in

relazione alls loro repolanitd edilizia ¢ urbanistica e alle dsultanze ipotecarie ventennali cotne indicato

nel quesito di soma;

&Y qualora non sia gid stato aperto, ad dprire presso un istitato di credito di sua fiduca un conto
eon indiczzione del reladvo numero di RGE, in relazione al quale si

autorizza fin d'oes il servizio di home banking dispositivo,

a versarvi I"assepno circolare intestato alla procedura ricevuro quale fondo spese per la vendita e a
gestire quindi sullo stesso convo mite le opemaziond delegate,

4 a formare U'avviso di vendita secondo il disposto dell'arr. 570 c.pc. & le istruziond qui di seguito
impartite ¢ a fissare un termine non inferiore a 90 ¢ non superiore a 120 giomi per la presentazione
delle offerte di acquisto; avviso di vendita anded depositate el fascicolo telematico processuale
appena effetuara la pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliche;

5) a fissare per il giomo successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle offerte
d'acquisto la convocazione delle part, in presenza o telematica, per dare inizio alle operagioni di
vendita, che svolgera con le modalith di seguico indcate;

& all'esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale dell'avviso di vendita, delly
presente ordinanza e della perizia, come previsto dall’art. 490 cp.c, autorzzando sin da ora il
professionista delegato a prelevare dal conto della procedurs le somme necessarie per esecuzione delle
pubblicica,

le farture relative ai servizi pubblicitari richiest - cosi come Je facture relative ad ogni altra spesa della
procedura, tvi compresi i costi del gestore della vendita telemagca - dovianno essere intestate al
creditore che ha versato | relativi fondi;




nel caso in cul il creditore procedente sia ammesso al patrocinio a carico deflo seato, non vi siano
creditor intervenuti & il conto corrente della procedura non sia capiente, le spese di pubblicisd {assistite
da prvilegio ai sensi dell'are 2770 c.c) saranno addebitate alla procedurs solo all'esite del versamento
del saldo del prezzo o poste a carico dello Staro per lipotesi di chiusura del processo prima della fase di
distnibuzione;

! a gsaminare le offerte verficando anche la congruich della cavzione prestata, ¢ dichiarare
linammissibilits delle offerte non conformi alla normativa vigente o a quanto disposto nella presente
ardinanza;

8 all'effertuarione della gara tra gli offerenti pronunciando Paggiudicazione a favors del
magpior offerente e cid anche se il prezzo offerto é infeniore rispetto al prezzo base d'asta in misura
non superiore ad un Ut salvo, i tale uluma i]:rm-::s:i, che non =i sears prcs:ntslm istanza di
assegmazione non inferiore al prezzo base stabilito pes lesperimento <l vendira p:r cui € presentata;

4] a redigere il verbale delle operaziom di vendita, depositan
dellesecuzione unimente a prova della pubblicict efferuata;

1 averficare le JnEr.nzm-m dell’ a_ggjudn:-at'a:m in relazione all’attuazione dell’ordine di liberazione

do comma cp.c. (s¢ intende richiederne
Mattuazione 3 spese e cura della procedurs o rnunciari) ed aceuisiene la volond per iscritto quanto
prima e comunque entro la data di versamento del saldo prezzo e a depositare nel fascicolo telematico
la relativa dichiamzione (sia che vi sia richicsta/istanza, sia che vi sia rinuneia);

ove | due ausiliari non coincidano, il delegato trasmenerd il documento di cul al punto precedente al
custode;

11} nell'ipotesi di vendits di pid lptti, a cessare le operaziont di vendia, ai sensi dell'are, 504 cpc. e
dell'art, 163 disp. art. c.p.c., ove, per effetto dell'agpiudicazione di uno o pid lotd, siz sfata gia ctenaa
(e versata dall'aggrudicarano} una somma pan all'ammontare complessivo dei credit per cui si procede
e delle spese, riferendone immedistaiments a guesto Giudice; le spese lepali della procedura saranno
valutare dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conte per gli onoman degl avvocan dei
valori medi di riferimento di cui al DM 55/2014;

1} a disporre b restituzione delle cavgioni versate dagl offerent non resisi agmudicatan det bem
vendutd senza necessitd, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del G.E;

in caso di vendita relemanca la resttumione svverrd tramite bonifico da efferrearsi esclusivamente
all'TBAN di provenienza delle stesse, indipendentemnente da quanto indicato nell'offert, wattependo
costl relativi alle commissioni bancare;

13} a ricevere Ia dichiarazione di nomina ex art. 583 cp.c. o ex art 590 bis cp.c;

14}y a comunicare allsgrivdicatado enteo 20 gioent dall'aggindicazone 'ammontare del esidug
prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della procedura o al creditore fondiaro;

15y a nscuotere dall'sppiudicarario, nel womine fissato, I salde del prezze di aggedicazione, delle
spese inerent al rasfenmento incombent sull'aggiudicatario stesso e della meta del compenso del
professionisia delegato relativo alla fase di trasterimento della proprieti nonche le relagve spese general
¢ oneri di legge, quantificati provvisonamente secondo 1 valori medi applicabili;

16)  a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggindicazione ned
termine fissato ai fni dell'emanazione dei provvediment di cud all’are. 587 epc;

1Ty ad aueorizzare Fassunzione di debiti da parte dellagpiudicatanc o dell'assegnatano ex are. 508
cpt (nellipotesi di cui all'are. 585 comma 2° epe. provvederd direttamente a limitare il versamento
seoondo quanto disposto);

18 in ¢aso di richiesta ex are. 41 TUB avanzama dal creditore fondiaro (il ql.l.ﬂlt- pl:ll.'m I:icpmltam
noia depilogativa del credito entro .-j_t-u:a,:l giorni dopo 'esperimento di vendita ove cid sin necessano in



relazione &l prezzo di aggiudicazione, in easo contrario si fard riferimento agli ard gii depositat),
calcolare approssimativamente le somme imputabili alla procedura ancora da sostenersi {prima tabella
del progetto di distibuzione) e le spese privilegiate ex art. 2770 c.c. sostenute da altri crediton;

cosi calcolate le somme dovute alla procedurs, il delegato comunicher: quale parte del residuo prezan
dovrd essere versato dall’aggivdicatano direttamente al creditore fondiatio ¢ quale parte dovri essere

versato sul conto della procedurs; in ogni caso, dovrd essere tenuio a disposizione della procedurm una
soanrma aon inferiore ad € 1500000

nel caso in cu il debitore sia soggetto a procedurs fallimentare, l'importo da versarsi direttamente al
creditore fondiadio, previa venfica della sua smmissione allo stato passivo con il predetto privilegio, non
potri ecoedere 1l 5% o comungue !impr.l-rt-u- per cul il ceeditore sia stato ammesso alle stto passivo
{cfr. Cass. n. 234B2/2018) e, in ogni caso, dovri essere renuto a disposizione della procedura una

somma non inferore a ﬂ.&ﬂ.ﬂﬂﬂ.ﬁlﬂlm,ﬂh_mr_ﬁmmram soddisfare i cxpditi in
prededuzione in conformirs alla predetta pronuncia

19y ad effermuare, se del casa, la denuncia prevists dall'art. 59 DuLgs. 42/2004 e le operazioni
.:::mseguemj pre#is:e dalla medesinma distip]jnﬂ.;

200 a predisporre - previa nwova verifiea delle traserivioni e iscozioni pregiudizievoli gravant

sulfimmobile - bozza del decreto di trasferimenta redatta in conformird al module in wso presso la

SCRIORE & puh'hiu::r.c: EUWIIMMLE@ depositarta nel fazcicolo telematico i
formate RTF wnitamente alla scansions degli B]Eeg#tl al decreto secondo la circolare deceeti di

trasferimento_telematici ed i vademecum ivi pubblicat; in caso di nchiesta di bencfici fiscal:

utilizzando i moduli corretti & apmornati ivi pubblicati; depositare quindi in Cancellesia la bozza cartacea
unitamente agh originali degh allegar;

se il versamento del prezzo & avvenutn con U'erogazione a seguito di conrato di finanziamento che
preveda il versamento direttn delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di
primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decesto di trasferimento deve
essere mhicato tale ateo;

in caso di vendita in unico lorto di pit immobili, il delegato, 1n sede di decreto di trasferimento,
imputeri ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite come desumibile
dalla perizia di stima o, in caso la stima non indicasse | valon disunmmente, dai valorl catastali;

la bozza dovrd contenere aleresi Tordine di restrizione dei gravami dai beni masferiti ex art, 586 pomo
comma ¢.p.c. anche se successivi alla trascozione del pignoramento e indicare lo stato civile ¢ il regime
patrimaoniale dichiarato -:Iﬂﬂ’ﬂﬁi.urjjﬂlﬂ!h persona fisica;

alla bozza di decreto dovianno essere allegatt | documenn indicao nella citenlare decrer i
trasferimentn telemancl sopra citata;

21)  ad eseguire le formalith di regiswrazione, trascrizione (rammentando che, nelltpotesi
disciplinata dall'art. 585 terzo commn cpc., "W onseratore def it imeeobiliars won pud esegure fa
trascrigiane del decreto sv nonm wnilamente all iserigione dell'iposeca oncesra dalia parte finangiota”), gONOtAZioNE €
voltura catastale del decrern di trasferimento, la comunicazione dello stesso nel cast pr:-imu per le
comunicazioni di att volontari di trasferimento, nonché Pespletamento delle formalitd di restrizione det
gravami indicste nel decteto, anche formando le necessarie copie del decrero di trasferimento o
dellording di cancellazione dei gravarni ai sensi delfart. 16 bis eomma 9 bis DL 179/2012 e a
provvedere a ogni altro incombente, anche di carattere fiscale necessario o conseguente al trasferimento
del bene;

2% a ussmentere all'appiudicatano copia sutentica del decreto di trasferimento e a restinure allo
stesso le somme residue che siano risultare eccedenti le spese occorrenti per il wasferimento, dandone
comungue atto nel progemo di diserdbuzione anche senza atenderne lapprovazione;

23 a rapportarsi con lealts e correttexea nei confrono del gustode gudiziario ove persona diversa
dal delegato, curando di ncevere ogni 6 mesi unaggiomata relazione sullo st occupatvo




dell'immobile e sull'andamento delle procedure di liberazione: nel caso in cui il eusiode non fosse gid
smm nominao, 2 segnalare la crcostanza a questo Giondice affinché vi provveda;

24y a menn che il Giudice non abbia disposto un unico rentativo di vendina in caso di infrurtuoso

e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il
prezzo-base in misura infedore di un quinto, avendo cura di indicare che Polferta minima potri essere
par al 75% del prezzo basc cosi come ddotte; dduzioni di prezzo in misuea diversa da quella indicata
dovranne ¢ssere autodzzate dal givdice dell'ssecuzione;

23)  a fissare un nuovo tecmine non infetiore a 60 giornd, € non supenore a ¥ per formulare otferte
¢ a dare inizio alle operazioni di vendita il giorno successivo, procedendo ad ogni altro incombente
come sopra indicato;

26)  a meno che il Giudice non ﬂhhla dlspmn: due sali tentativi di vendita in caso di infoatmoso

sperimen a_&C a_vendita ¢ in mancanza di domande di assegnazione, determinare
un ulti:nn:-n: ndu:unm: da P-n::aa—u dl on quinto fspetto all'altimo pmtlv:attl-, avendn caea di indicare che
Poffera minima potrd essere padd al 75% del prezzo base cosi come ddotto, fssando un nuowe
espenmento di vendita come indicaro al punwo precedente;

2T)  a rimettere pli and a questo Giudice in caso di infrettuoso esperimento anche di questa
vendita, unitamente ad una relazione su twita Pativitd compiuta sia dal custode, ove nominato, (con
specifica indicazione delle richieste di visita ricevute ed efferuate senza indicazione dea nominativi), sia
dal professionista delegato, illustranda analiticamente le spese sostemute, allepando gh estratt del conto
corrente della procedun e specificando le ragioni ¢he potrebbero avers ostacolato la vendita;

il professiomsta delegato provvederd ad effetuare 3 espenment 4 vendita durante il corso di wn anno e
il mancato rispetio di quest termint cosdruisce fondate motvo per procedere alla revaca dellinearico
rcevunn;

28) a depositare relaziond in ordine alle atdyvith svolte secondo le seguent modalisy:

a) enteo 10 giomi dalla nomina un rappono tepilogadvo mniziale delle atbvita svolee, ove gid non
depositarn in caso di custodia anticipara;

b) successivamente ogni se1 mesi un rapporto cepilogagvo delle attivith svolte nella procedura con
pferimenta anche allactvitd svolta dal cuscode:;

2% a segnalare tempestvaments esauriments del fondo spese depositando relazione sulle
somme spese, al fine dell'adozione da parte di questo Giudice dei provvedimenti necessari;

3y a nchiedere tempestivamente ai credivosi il deposivo di pota di precisazione del eredito,

e, subita dopo il deposito della bozza di decrero di masfenmento, a chiedere al GE la liguidszione delle

propric EDI:I.'!P:‘[EI.‘L.-'.: COf At ]:mnr_lpalt contenente gl importd tichiesd —, allegando unicamesnte
e 53 glegatn; analogo onere spetta al custode;

31) a formare un gm,grnn_di_:.liuub_u;t;mg redatto in conformitd del modulo pubblicato sul sio
internet del Trbunale di Milano, depositandole nel fascieolo telematico entro 30 giomi dalla

trascrizicne del decreto di Emsfcrlmcntcl, allegando nota pro forma con 1l conteggio delle propre
competenze con gh sccesson o gli eventuali accont rcevuti, oloe o gusnficar di mutte le spese
sostenute con il fondo spese per la vendita, con le somme versate dall'aggindicatanio o con il deavato
della vendita, € cid anche nellipotesi in cui per colpevole ritarde | ereditoni non abbiano depositato
alcuna nota di precisazione del credito;

33 o fissare la compatizione delle parti avant a 8¢ cntro 30 giomi dalla comunicazione
dell'autorizeazione da parte del GE alla fissazione dells eelativa udienza, e 2 nogficare linvito per la

comparizione delle parti avanti a s ai crediton, anche via PEC e al debitore nelle torme di cul all’are
492 epe, ove lo stesso non abhin Pre-;:adzmemml.: dichiarato la residenza o eletts domicilio & la
procedura $ia successiva al 1" marzo 2006,



33 adare ano dellapprovazione del propetto di distribuzione se allesito della compasizione i

cui al punto precedente non sorgono contestaziond ra le parti;

34 nel caso in cui sorpano controversie ex art. 512 cp.e., a wasmertere il fascicole a questo
Giudice uniramente alle contestaziond dell'opponente & una breve relazione con lz quale prenda
postzione sulle voel contestate onde consentire la fissazione di udienzs; a derta ndienza il professionista

delegaro doved compariee personalmente;

35  uma vola approvato il progetto di distdbuzicne senza contestazioni, a depositare entro il
ghorno successivo il verbale dell'udienza di approvazione, attendere 20 gioeni dalla comunicazione del
visto del Giudice ed effertuare | pagamenti entro i successivi 7 giomi, prelevando dal cono della
procedura quanto a hui fconoscinto in virth del decrete di liquidazione di cun sopra — sis per la parte a
carico dells procedura, sia per la parte a carico dell'aggiudicatano — e provvedendo a ¢h:u:l¢rc detto
conto, depositando entro 7 giorni dall’effettuazione dell'ulomo pagamento un 1o rie ati
finale defle attivitd svolte, allegandovi la prova del pagamend compiuti, nonché gl estratti conto
bancari, la nota di trascrizione del decreta di trasfesimento ¢ le apnotazioni di cancellizione dei pravami
fove non gl depositate);

36) qualora, alla scadensa di mle termine, residuino somme nen distibuite {ad eccezione
dell’'eventuale accantonamento disposto dal GE per I'esecuzione/aruazione dellordine di lberazione
da parte del custode), informare immediatamente i1 GE dei motvi e, so disposizione del GE,
provvedere al versamenta dellimporto secondo le forme dei depositi givdizian presso la Cancellena.

Il professionista delegato dovra procedere senza indugio a mite le operaziom delegate e vigilare sul
mispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dag personali del 22 ottobre 1998 ¢ del 07
febbraio 2008 ¢ del Regolamento (UE) 2016/679.

Sin d'ora si autorizza il professionista delegato, anche nella sua qualich di referente della procedura, a
farsi sostinuire, in caso di assoluto impedimentzo, da altro professionista iscritto nell'elenco di cud all'art.
179-ter disp. atr. cp.c. per la ricezione delle buste contenenti le offerte, per lo svolgimento delle udienze
di vendira & delle operazioni inerent.

COMTEMUTO DELL'AVVISO DI VEINDITA
La vendita dei cespiti pignoran & disaplinata dalle seguent eandiziont:

Al Gli immobili pignorat sono post in vendita nella consistenza indicata nella perizia redarta dallo
stimatore (che deve intendersi qui per intere pchiamata ¢ trascriteal.

La vendita avviene nelle stato di farto e di dino in cui | benl si tovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed aziond, servith atdve ¢ passive.

Lz vendita & 2 corpo ¢ non a misura {eventuali differenze di misurz non potrenne dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o nduzione del prezzn).

La vendita forzata non & sopgetta alle notme concernenn la paranzia per vizi o mancanza di qualitd, né
potri estere revocata per aloun motivo: Mesistenza di evenmali vizi, mancanza di qualitd o difformiti
delln cosa venduta, onen di qualsiasi genere — ivi compeesi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivantd dalla evenmuale necessita di adeguamento di imprant alle leggi vigent, spese condommizsli
dellanno in corso e dell'anno precedente Femissione del decreto di trasfenimento non pagate dal
debitore = per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulu e comungue non evidenziut in perizia,
non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indenniti o dduzione del prezzo, essendosi di cid tenuro
conto nella valutazione dei beni.

Le richieste di visita dellimmobile possono essere formulate unicamente tramite l'apposita funzione col
¢ possibile accedere dalla scheda del Iono in vendits presente sul portale delle vendite pubbliche del
Ministera della Giustizia, come meplio spiegaro nella sezione “FAQ™ del ptvEdElﬂ:I- pottale e, ge
presentate da sogperd professionali {es. agenzic immobiliard) per conto terzl, potzanno essere nfiutare se




non accompagnate dallinoltro del documenta d'identin in corso di validin dell’interessate all scquisto
e di quanto altro il Costode dtenga necessario per assicuramne l'esatia identificazione.

Saranno sempre rifiorate [e fchieste di vigiea simultanea o per gruppi di pid ineeressati.

B Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quells sopra indicato; saranno
consicderate altres] valide le offerve inferiori fino a ¥4 nspetto al prezzo base come sopa determuinatos -
ed eventualmente tidotto per be successive vendite -.

C}  Le informarzioni sul regime fscale cui € assoggetmta la vendita (imposte sul trasfenmento,
agevolaziond, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato,

D)  L'immobile viene venduto libero da iscrizioni iporecane e da oascizioni di pignomments {se
esistenti. al momento della vendirs, eventuali iscrizioni sarsnno cancellate a spese e cura della
procedura); sono a carico dell'aggindicatario solo gh oner fiscali, le spese inerent al masferimento
dell'immobile ¢ meta del compense del professionista delegato relative alla fase di tasfenmento della

propoeta olre accesson di legge.

E} Entro le ore 13,00 del giomo precedente a quello fssato per la gara dovranno essere depositite
le offerte di zequistg.

F Le offerte potranno essere formulste esclusivamente con moedalitd telematiche tramite il modulo
web “Offerta Telematica™ fornito dal Ministero della Giustizia - cul & possibile .‘tl:l:cl'."ll:l't dalla scheda
del lotto in vendita presente sul ports : 1 [k szl attraverso il
sito del gestore della vendira, come meglio indicato nel "M:nu:le UI!I:MI: puhhlicﬁtﬂ sul portale e nelle
sezioni “FAQ" & *TUTORIAL" ivi present.

A pena dinvalidita, Pofferta dovri essere sottoscritta digitalmente utlizzando un certificate di frma
digitale in corso di validita rilasciaw da un organismo incluso nell'dlenco pubblico dei certificaton
accreditat ¢ trasmessa a mezzo casella di posta cletronica cerificata all'indirizzo PEC del Ministero
della Giustizia offertapyp.disis@givstiziacereit,

Il presentstore deve coincidere con 'offerente (o nel caso di incapace, o di persone giuridiche o alm
enti con il legale rappresentante) salve ipotesi di offerta presentata da avvocan ex ane 579 ulomo
comma o 571 primo comma cp.c e Utpotesi di offerts presenraes da pit persone, nel qual caso i
presentatore deve coincidere con uno degli offerent.

L'offerta dovra indicare, ai sensi dell'art 12, co.1 e 2, DM 32,/2015:

a) i dati identificativi dell'offerente, con Pespressa indicazione del codice fiscale e dell’evenmale della
pactita [V,

b) lefficio giediziano presso il quale pende la procedura;

) I'annc e il nuomero di molo generale della procedura;

d) il mumero o altro dato endficadvo del looo;

&) I descrizione del bene;

f) Pndicazione del referente della procedura, che coincide con il professionista delegarn;
g} la data e l'ora fissara per Uinizio delle operaziom di vendies;

b} il prezzo offerto e il termine per il relative pagamento, che dovra essere indicato in 120 giomi (se
sari indicato un termine superiore, Pofferta sard inammissibile),

1) Vimporto versato a titolo di caugione;

1) la data, 'orario e il numero di CRO del bonifico effetouarm per il versamento della cavzione (nel caso
in cui Pattestazione dell'avvenuto pagamenio venga indicato il codice TRN (o similare) al posto del
CRO nell’apposito campo - in cui possono inserirsl esclusivamente numeri - andranno indicate le 11
cifre presenti dal sestn ol sedicesimo carattere del TRIN);



m) il codice IBAN del conto sul quale & staza addebitata Ja somma oggerto del bonifico di eud alla lettera
I

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificara unlizzara per tasmettere Uofferta alla quale
saranno inviate le comunicaziond relative all'esperimento di vendira;

o) il recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicaziom relative all'esperimento di vendits;

Cando Pofferente risiede fuor dal territorio dello Stato e non risult setdbuito il codice fiscale, si dovra
indicare il codice fiscale rilasciato dall’auroritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo
codice identificativo, guale ad esempio un codice di sicorezza sociale o un codice identificative. In ogni
caso deve cssere anteposto il codice del pacse assegnante, in confoimid alle regole tecniche di eui allo
standard IS0} 3166-1 alpha-Zeode dell'Intemational Organization for Stndardization. In caso di
aggindicazione, laggindicatario dovrd monirsi del codice fiscale italiano da consegnare al delegato
unitamente alla peova ded pagmentt del saldo prezzo.

Il bonifico per il versamento della cauzione doved essere effertnato sul ¢onto coreente intestato alla
procedura come indicato nell’avviso di vendics, pee un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto e

dovrd essere effetuam in modo wmle da consentire Vaccredito in tempo wtle per le determinaziond
sull'ammissibilica dell’offerta.

Allofferta dovianno essere aliegar:

1) la documenmazione atestance il versamento (copia della conmbile di avvenuto pagamentn) effetuato
rrarmite bonifico bancana sul conto della procedura dellimporo della cauzione;

b} copia del documento d'identra e del codice fiscale dell’offerente;

Se questi & coniegatd o unito dvilmente in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d'identita ¢ copia del codice fiscale del coniuge o dell’unito civilmente (sabvo la facolth del deposito
sucecasivo allesito dell'agpiudicazione & del versamento del preezo).

In casc di convivenza repistrata con deposito del contratto di convivensa, Fofferente dovea allegare
copiz del relativo contratto e dei documenti del convivente in caso di opzione in detto contrato del

repime di comunione legale.

Qualora il coniuge offerente voglia escludere il bene dalla comunione Jegale, copia della dichiarazione in
tal senso dell’altro eonivge autenticata da pubblico ufficiale

¢) s il soggetto offerente & minorenne o interdetto o inabilitato o soggetto ad amministrazone di
sostegno, copia del documento d'identici £ copia del codice fiscale del soggesto offerente e del soggerto
che sotroscove I'offerma, nonché copia del provvedimento di autonzzazions;

d) se l'offerente € un soggetto non persona fisica, copia del documento da cui nsulting | poter del
legale rappresentante che ha sottoscritto Mofferea (visara camerale 2 non pid di re mesi}, nonché copia
della delibera assembleare o consiliare che fosse necessaria;

&) se offerta & formulaa da pil persone, copla anche per immagine della procura tilasciata dagli altrd
offerenti al soppetto che effetiua Pofferta per atto pubblico o scrittura privata sutentcats € copia dei
loro docurment didentie:

f) se U'offerta & presenrara da avvocato, copia, anche per immagine, della procura speciale notarile
rilasciara dal soggetto nel cw nome offre, oltre a copia del documento d'identiti di entrambi.

L'offerta si intende depositats nel momento in cul viene generata la ricevata compleea di avvenuta
consegna da pame del gestote di posta elettronica certificata del Ministero della Giusozia

Lofferente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legpe con medalita telematica come
indicato sul portale delle vendite pubbliche, fermo restando che il mancato versamento deld ballo non
determina I'inammissibilita dell’offerca, satvo Iavvio delle procedure per il recupero coattivo,



3] L'offerta di acquisto non € efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore di
altre Y risperto al prezzo base d'asta o se Pofferente non presta cauzione nella misura sopra indicaea.
L'offerta sara considerats inammissibile qualora nel giorno e nelloras fissatd per la verifica di
ammissibilita delle offerte ¢ la delibazione sulle stesse il professionista non dscontri Maceredite delle
somme dovute a ttolo di cauzione sul conto corrente intestato alla procedura.

Hj Le buste telematiche saranno aperte nel giomno e nell'om indicat nellavvise i vendita,

Alle operazioni di vendita possono prendere parte con modalitd telematiche le pard, i boro avvocad, |
creditord iscrith non intervenuti e | comproprietar non esecurati, nonché pli altn soggetn aurorizzan dal
refer=nte dellz procedira ex art, 20 primo comma DM 32/2015.

Gli offerenti e gl altn partecipanti parteciperanno 0 wvia telemancs alle operazioni di vendis
collegandosi tramite I'area riservara del sico del gestore dells vendita telematica, accedendo alla stesea

ton le credenziali personali loro trasmesse almeno 30 minub prima dell'inizio delle operazion di
vendita alla casella di posta elettronica certificata uthzzata per trasmettere lofferta.

Il sitarde sui tempi indicat nell'avviso per Pinizio delle operazioni di apertura buste o di vendita non
pud costituire motvo di doglianza da parte degli offerent,

1l professionista delegato, referente della procedura, verificata "ammissibilied delfle offerte dard inizio
alle operazioni di vendira,

L'offerta ¢ irrevocabile per 120 piomi, pertanto sl potrd procedere ad aggiudicazione anche in favore
dell'afferente che non si colleghi il giorno dell’apertira delle operazioni di vendita.

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli sl offerent ed alle part della procedura
sing alla ehiusura definitiva delle operazioni di vendica telematica e il gestore dells vendita telematica
procederd 2 sostituire automadcamente gh stessi con pseudonimi o altrl elementi distintivi in grado di
assicurare 'anonimato,

1} in caso di unica offerta:
- ¢ [offerta € pagd o superiore al prezzo-base d'asta sopra indicato $ procederd senz’altro ad

aggindicazione all'unico offerente;

d'asea, =1 P[&L‘tdl:!:l ard a.murimuu:m: 1|.1"1.1m|:u nffumtt:salm r_:hi: SLAfio EE[!.'. p:cs:nl:al:n: J.E-‘I‘.E.l'li‘tl:l.l
assegnazione a norma dell’art, 588 X -7 reizl qwa! caso il bene weerd assegnato al prezzo indicato
nell'istanza di assegnazione al creditore istante a norma degli arne 588 ¢ 55 cp.c

2} in caso di pluralita di offerte:
si procederd alls gara sull'offerta piit alta con aggiudicazione in favore del maggiore offerenie anche in
caso di mancanza di adesioni alla gara.

Mel caso in el pervengano plurime offerte al medesimo preszo e, per mancanza di adesiont, non si
faccia hiogo alla gara, Iimmaobile sard apgindicato all'offerenee che per primo aved depositato la busta.

In ogni caso, ove sino state presentate istanze di assegnarione e, anche a seguito della gara tra gl
offcrenti, non sia stata raggiunts un'offerta pad al prezzo base d'asta, il bene verma assegnato al
creditore istante a norma degli arme 586 e 5. cpoc.

Il professionista delegrato dard avviso agli offerent, una volta aperte le buste telematiche ed esaminate le
offerte, dellistanza di assegnazione se presente,

La gama sull'offerta pid alta avrd durara di 24 are 3 partire dal termine delle operazioni di apernura delle
buste e valutazione di ammissibilith delle offerte e verrd avviata dal delegato immediatamente dopo.



1 professionista delegaro avrd cura di fissare Finizio delle operazioni di vendita in modo che le 24 ore
non abbiano scadenza in un giomao festivo.

Dutante il periodo della gars, opni partecipante potrd efferrpare offere in aumento, cioé rilanci, nel
tispetta dell'importo minimo stabilito dall'avviso di vendita a pena di inefficacia.

Qualosa venpano effettuate offerte in aumento negli utimi 5 minur della gara, 1a stessa sard prosogata
automaticamente di wlterion 5 minuti in modo da permettere agh alen partecipanti di effermare ulrenon
rlanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offere in aumento nel periodo di
prolungamento.

L'aggivdicazione all'esito dells gara avri luogo entro il glorme successivo al fermine della gam, prorogata
se cadente di sabato o festivi al primo giornao non festivo.

Il bene versd definitivaments appindicatn dal professionista delegato reference della procedura,

facendosi cosi luogo alla vendits, 2 chi aved effetrvato Fofferta pil ales, sulls base delle comunicazion
effettuate dal pestore della vendita telematica.

Le afferte in aumento sull'offerta piti alta sono determinate come segue:
€ 500,00 per immobili con prezzo base fing a € 25.000,00;

€ 1.000,00 pet immebili con prezzo base da € 25.000,01 a € 60.000,00,

€ 1.500,00 per immobili con prezzo base da € 60.000,01 & € 100.000,00;
€ 2.000,00 per immobili con prezzo base da € 100.000,01 2 € 130.000,00;
€ 2.500,00 per immobili con prezzo base da € 130.000,01 2 € 16000 00
€ 3.000,00 per immobili con prezzo base da € 160,000,001 a € 200.000,0;
€ 4.000,00 per immebili con prezzo base da € 200.000,01 2 € 260.000,00;
€ 5.000,00 per immobili con prezzo base oltre € 260.000,01.

Analoghe misure sono stabilite in relazione al prezzo ribassaro per il caso in cui, @ seguito di aste andare
deserte, si proceda ad ulterion esperimenti di vendita

I Nellipotesi in cui Favvocato abbia efferuato Fofferta e sin fmasto aggindicatario per persona
da nominare, dovri dichiarare al delegato nel we glornd successivi alla vendita il nome della persona per
la quale ha fatto Foffert, depositando onginale della procura speeciale nocasile dlasciata in data non
successiva alla vendita stessa, owvero trasmettergli via pec detta documentazione in copia per immagine
con attestiong di conformitd,

Nellipotesi in eni il ereditore sia rimasto assegnatario a favore di un terzo, dovea dichiarare 2l delegato
mel cingue piorni successivi allassegnazione il nome del teezo a favore del quale deve essere trasfero il

bene, depositando dichiarazione del terzo di volerne peofittare, con sotmscrizione autenticata da
pubblico ufficiale, oltre 21 documenti comprovant | necessan poteri e autorizzaxont.

In mancanza il trasferimento sard in favore del creditore. In ogni case gh obblighi denvant dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

J} "a@uchmum dum akpmmr: sul conto corrente della procedura il residuo prezza, imporfo
& EDe eatatie : cti del compenso del nmfcaﬂmm_dﬂ_uasy_slau_u

| trs 1 500 canog, importi it che il
meemn:rms.n de!eg:m ::n:tw.m&m :lll"aggmdmaum Entro 10 groeni dall'apmindicazione, detratto
l'impareo per cauzione gii versato. Il termine per il deposito & di 120 o dall’aggiudicazione, rermine
soppetto a sospensione feriale det terming, ma che non porr éssere profogato.

Nello stesso tcrmine doved essere conscgnata o) professionisea delegato la meevata detl'avwenura
operazicne a saldo.



Al fini dell'art. 1193 c.c. & stabilito che gualungue somma versara sars imputata peima alle spese i
trasferimentn e alle altre woci di spesa sopra indicate ¢ pot al residuo prezzo.

L'aggidicatario, quando provvederi a consegnare al delegaro la prova dei pagament 2 saldo, dovrd
consegnare presso lo studio del delegato ghi onginali o le copie sutentiche delle autorizzaziont, procure
e delibere gii allegate all'offerta (lettere ¢, d, e, §) nonché gli originali delle eventuali nichieste
relativamente al wattamento erbutane da applicare al decreto di trasfedments {quali agevolaziond
fiscah).

K}  L'sgpiudicatano potri versare il prezzo tramite mutuo ipotecano con garanzia sl medesimo
immabile oggerto della vendits; in tal caso dovid dame esplicita comunicazione al professionista
delegato e, al pin tardi al momento della consegna della prova dei pagamend, consegnare copi

sutentica cartacea o inviare copia sutentica informatica del relativo ato noarile.

Ly Tutte le ulterion attivitd inerenti alla vendita che debbono essere compiuate in cancelleria o
davant al Giudice dell'Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell'Esecuzione doveznno essere
cffettuate dal professionista delegato presso il ptnpur: studio o altro locale nella sua disponibilita, ¢ ogni
wltetiore informazione potrd essere richicsta dagli interessad allo stesso professionista delcgaro o al
custile gindiziario,

Gli unici susiliad della procedura esecotiva sono il custode ed il professiomista delegaro (nonché
referente della procedura).

Gli annunei di vendits immobiliare contenuti & pubblicizzatl presso le Agenzie immobiliar non
dipend{ma né derivano da aleun rappotto fra queste ed il Tobunale ¢ ogni eventale costo satd a carico
dell'interessato,

Il Custode & disponibile, compadbilments con gli impegni connessi all'uificio, a fomire gratuitarente
watte le informaziont reladve all'immobile, alle modalics di partecipazione alla vendies, allo staro del
procedimento e ai tempi del trasfenimento

Per quanto pon espressamente disciplinato si rinvia alla discipbina di cusal DM 32,/2015.

PUBBLICITA
che il professionista delegato proceda ad effertaare lz pubbliciti, almenc 45 giomi prima della data
fissata per l'esame delle offerte per clascuna vendits eon le seguent modalit:
- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;

- pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto e altra docomentazione utile relativa
all'immobile sui scguent sid intemner EntdeTdbunaliic - Astelmmobiliareir - Vendiwe Pubbliche
Motarili Morasiatodt -  Immobibareit enclla  sezione anounci del  sid Repubblicait e
AvvisiNotarili Notasiate i, ed ancora pubblicazione su Repubblica Milano e Metro Milano.

Per la pubblicazions degii avwisi i delegan dovranno contattare Davide D"Augusta, ai nn. 02.57494571,
cell: 3480542793, o per posts elettronics all'ndirizzo legalemilano(@manzonl.it

- pubblicazione dells presente ordinanzs, planimerne, foto e alma documentazione utile relativa
allimmobile  sui  segpuent st internet  WWW.OVOCAasOOIDSrelt - WWW.IOVOASHEt
wwwlegalmente it ed ancora su Cordere Lombardia ¢ Legpo.

Per la pubblicazione degli avvisi i delegan dovranno contattare Salvina Galesi ai an. 0223843066 cell.
3398612142 o per posta eletronica all'indirizzo salvarnce galesi@icairores.it

el ancora:



affissione di un carello VENDES], con indicata la sola descrizione dell'immobile, (es. bilocale,
attco, negozio, ecc.) ¢ i recapiti del custode;

invio, da pare del delegaro, di uma e-mail all'amministratore delle stabile per
comunicazione agli aled condomini o a soggetti interessati all%acquisto, nel nspetm delle norme sulla
privacy ¢ con indicazione dei recapiti del custode gudiziano.

A tal fine autorizza | pecessan prelievi dal conto corrents della procedura,

Gli end e le societd incaricate delleffetruazione della pubblicita rilasceranno fattura 1 nome del
ereditore che ha anticiparo le relative somme, su indicazione del professionista delegaro.

NnGE
Tdamaria Chaieffo



